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zamér zadavatele MC Praha 8 a cile projektu

(vytah ze zadavaci dokumentace)

Ugelem této verejné zakazky je fedeni zajmu zadavatele
investovat své volné finanéni prostredky ziskané z prodeje
bytového fondu tak, aby dlouhodobé zajistil ndvratnost
téchto finanénich prostfedk( z prondjmu nové vzniklé
investice. Zadavatel ma zaroven zajem touto investici zajistit
nové a odpovidajici sidlo Ufadu Méstské &asti a zaroven
podpofit rozvoj dlouhodobé neutéSené lokality Palmovka.

Centrum Palmovka - Vystavba budovy s kancelarskymi

a komerénimi prostory a jejich nasledna prava

s poskytovanim souvisejicich sluzeb

Sidlo urfadu Méstské ¢asti bude soucasti komplexu centra
obCanské vybavenosti Palmovka, které bude zahrnovat
zejména administrativni prostory pro kancelare uradu
Méstske Casti a prostory vybudované za u¢elem komeréniho
vyuziti se zajisténim moznosti parkovani (dale téz ,Centrum
Palmovka"“ nebo ,budova“). Centrum Palmovka bude
nasledné spravovano a budou k nému vybranym uchaze¢em
poskytovany souvisejici sluzby.

Vysledkem zadani této vefejné zakazky tedy musi byt
zajisténi nového sidla Uradu Méstskeé ¢asti a takovych
komeré&nich prostor, aby z vynosu z provozu budovy byly
pokryty naklady na vybudovani celého Centra Palmovka
v€etné sidla Ufadu Méstské ¢asti.

Pfedmétem pinéni této verejné zakazky je:

W vypracovani konceptu budovy;

® vypracovani v8ech &asti projektové dokumentace;

W zajisténi vystavby;

W zajisténi spravy budovy spocivajici zejména v Fizeni
celé budovy, technickém zajisténi provozu budovy,
marketingové prezentaci budovy, zprostfedkovani
a administraci najemnich vztah(, pfipravé a dozoru nad
provadénim provoznich sluzeb, zajisténi GCetnictvi a spravy
dani ve vztahu k budové.

harmonogram prubéhu vybérového fizeni projektu

vyhlaSeni vybérového fizeni 03/2010
soutézni dialog 05/2010
podani finalnich nabidek 08/2010
vybér nejvhodnéjsi nabidky 09/2010
podpis smlouvy o vystavbé a poskytovani sluzeb den D
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TE== = _ L ]
Metrostav Development
ﬁ ' - = - N 00W | Sronp

2

hlavni subdodavatelé

architekt AP atelier
stavebni dodavatel Metrostav a.s.
sprava a provoz CENTRA a.s.

ATELIER

CENTRA"

Metrostav Development a.s.

¢len skupiny DDM Group, zastreSuje developerské aktivity
Skupiny Metrostav. Hlavni ¢innosti podnikani je realizace
rezidenéniho, komeréniho developmentu a PPP projektd tj.
projektl partnerstvi vefejného a soukromého sektoru. Jako
Clen Skupiny Metrostav s vice nez 40letou historii se opira
o zkuSenosti a know how celé Skupiny a jejich partnerd.

AP atelier
je soukroma projekéni kancelar zabyvajici se projektovanim
od prvotnich urbanisticko-architektonickych koncepci az

po realizace staveb v Sirokém spektru typologickych druhd.

AP atelier zalozil roku 1991 Josef Pleskot, ktery patfi mezi
nejlepsi Ceské architekty soucasnosti.

Metrostav a.s.

¢len skupiny DDM Group, je pfednim stavebnim
dodavatelem s dlouholetou tradici a zkusenosti, ktery
zaujima vedouci postaveni v klic¢ovych segmentech
stavebniho trhu v Ceské republice. V ramci projektu
vystupuje na pozici hlavniho stavebniho dodavatele.
Predmétem cinnosti Metrostavu je provadéni viech druhd
staveb v&etné jejich zmén a kompletnich rekonstrukci a to
v ramci jak velkych infrastrukturnich projektl, tak mensich
stavebnich praci.

CENTRA a.s.

Spolecnost byla zalozena v roce 1991 a je ¢lenem Asociace
realitnich kancelafi v Ceské republice. Hlavnim oborem
spolecnosti je poskytovani komplexnich sluzeb v oblasti
spravy nemovitosti. Kvalitni zazemi, a to jak technické,

tak i personaini, a dlouholeté zku$enosti jsou zarukou
profesionalni péce o nemovitost na nejvyssi drovni.

zprostfedkovatel ndjemnich vztahii

King Sturge, s.r.o.

je mezinarodni poradenska spolec¢nost, ktera pdsobi

v oblasti realit a nemovitosti. Poskytuje Siroké spektrum
sluzeb, které jsou spojeny s transakcemi a managementem
trhu s nemovitostmi. Zabyva se akvizicemi a prodejem
pozemkU, kancelafskych, primyslovych a rezidenénich
nemovitosti, investi¢nim poradenstvim, zprostfedkovanim
pronajml a asset managementem.



charakteristika projektu

Projekt ,,Centrum Palmovka - vystavba budovy
s kancelarskymi a komer&nimi prostory a jejich nasledna
sprava s poskytovanim souvisejicich sluzeb“ se bude
skladat z budovy nové radnice, ktera bude soucéasti
polyfunkéniho centra s velkou halou, obchody, kavarnami,
restauraci, kulturnim zafizenim a sportovistém.

Spojenim radniéni budovy s polyfunkénim centrem
a uzkym napojenim na metro, autobus i tramvaj se tak

vytvofi velmi atraktivni prostfedi pro zakazniky a tim tedy

i pro potencialni najemce komerénich a kancelarskych
prostor. Sportovisté a kulturni zafizeni budou slouzit Siroké
verejnosti. Kulturni prostory jsou koncipovany tak, aby
Méstska €ast Praha 8 mohla (zvyhodnénym pronajmem ve
vysi Uhrady provoznich nakladd) podpofit ¢innost napfiklad
neziskovych a obecné prospésnych organizaci.

harmonogram projektu
den U¢&innosti den D

D+17 mésict

vydani tzemniho rozhodnuti

vydani stavebniho rozhodnuti D+24 mésich

zahajeni stavby D+24 mésicl

den vydani kolaudaéniho souhlasu D+49 mésicl

den planovaného otevieni D+50 mésicl

naklady projektu, vynosnost investice

polozka cena bez DPH v K¢
celkova cena za koncept 13 359 296
celkova cena za projektovou dokumentaci 92 281 000

1025318614
1130958 910

celkova cena za vystavbu

cena za polozky Cislo 1,2 a 8

odména za spravu prostor radnice po dobu

dvaceti let ode dne otevreni 51 805 200
celkova vstupni investice 1182764 110
ro¢ni vynosnost investice 4,3 %

skladba najemct

15 % 15 %

retail
gastronomie
kancelafské prostory
supermarket
B kultura

sportovisté

Pozn.: je uvazovano pouze s prostory pro komeréni vyuziti
(neni uvazovano s prostory pro vyuziti MC Praha 8, parkovisté,
vstupni prostory a technologicka zazemi)

charakteristika uzemi

Zajmové Uzem| tvofi pozemky parc.¢.4014/2 a parc.c. 4014/7
v k.U. Liben, které jsou ve vlastnictvi Méstské ¢asti Praha 8.
Uzemnim planem je toto Uzemi uréeno k funk&nimu vyuziti
jako Uzemi OV — vSeobecné obytné, Uzemi SV - véeobecné
smiSené a nepatrnd ¢ast jako uzemi SMJ - smiSené
méstského jadra. Za predpokladu budouci vétsinové
zastavby vSeobecné obytné funkce na zbyvaijici plose této
funkci uréené a umisténi vyssi koncentrace nebytové funkce
do investice MC Prahy 8, bude navrh plné v souladu se
stavajicim uzemnim planem. Prakticky v dokonalém souladu
je jiz navrh s novym konceptem Gzemniho planu.

Regené Uzemi se nachazi v blizkosti podzemni stavby
metra a jeho ochranného pasma. Z tohoto hlediska bude
nutné peclivé provéfit pfedpoklad dopravniho pfipojeni
z Voctarovy resp. Vojenovy ulice. Jeho redlnost a efektivnost

vSak nebude ohrozena. Navrh vyuziva specifickych kvalit
uzemi i jeho zeleného fondu a vztahuje se také k jeho
historické tradici kodifikované mistnim nazvem Palmovka.

Palmovka - je misto, které pro Prahu 8 ma synonymum
centra. Plvodné to byl nazev usedlosti, na jejimz misté
vyrostl nékdy na prelomu 19. a 20. stoleti secesni narozni
diim, ktery nese stejny nazev Palmovka.

V 8ir§im urbanistickém smyslu Ize chapat ozna¢enim
Palmovka celé Uzemi, kde Sokolovska ulice lehce nastoupa
na kopecek a kde se z ni odpouté ulice Zenklova.

Usek Zenklovy ulice od kfizovatky se Sokolovskou az po
prostranstvi se Zidovskou synagogou ma ducha Palmovky.
Jeho epicentrum Ize obsadit vyznamnym méstskym domem
dominantniho charakteru, ktery potvrdi ddleZitost tohoto
svébytného mista.



svébytné zony v uzemi
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historie

Kosinka
historicka vychazkova trasa po proudu
Vitavy, budouci Thomayerovy sady

Fien( nivy
puvodni ostrovy tvorené meandrem Vitavy
fi¢ni niva bez zastavby, budouci doky

hospodarske usedlosti (Setelka, Koléavka,
Kotlafka}, budouci Dolni Liben

Stara Liben
- puivodni zidovské mésto (ghetto) s typickou
. rostlou zastavbou drobného méfitka

pamét
Zidovsky hibitov
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Stara Balabenka

hospodarska usedlost, prostor v t€ dobé
budouciho a dnes minulého viakového
nadrazi Dolni Libery

soucasnost 1
1/ Hormi Liben
2/ Kosinka
terasa s parkové upravenou zeleni
pocétek pobfezni vychazkové trasy po
proudu Vitavy pres Pelc-Tyrolku okolo
Trojského zamku a dale
oo .
3 / Ficni nivy ,
velky ostrov ¥
rezidenéni zastavba respektujici feku jako
hlavni fenomén v uzemi
4 / Dolni Libeny
rezidencni zastavba s uli¢ni siti respektujici 4
ptirodni ramec a historické trasy X
5/ zelefi :
prostupujici a dopliiujici urbanistickou ¢ [
strukturu, soucast “zeleng” vazby mezi - - 5
Kosinkou a zeleni prichazejici od Krejcarku .
6/ Stara Liben 6
(izemi celoprazského vyznamu diky nové 4
ul. Pobfezni (Voctarova) a Liberiskému
mostu uzemi s vysokym urbanistickym —
potencialem &5
7 ! Vysocany > = g
homogenni zastavba kompaktnimi =
méstskymi bloky na pldorysu pravouhlé sité
8/ Pamét > 9
stopa byvalého zidovského hibitova 3 X 1 0
9 / Paimovka
10/ trat X 1
mezni, hrani¢ni zelen ve spafe mezi dvémi
z6nami
11 / mezizéna
pfechodové uzemi mezi karlinskou
a vysotanskou zastavbou
zastavba z polootevienych struktur — hnizd
umozaujicich pronikani zelend 12
12 / Karlin
zastavba charakterizovana rigidnimi L T=giy 13\ A -
karlinskymi bloky £ 3 - - 1 ( .
13/ Krejcarek I T - { o
masivni zelen navazujici na zeler Vitkova a— s - ,““ ;-
a dosahujici do bezprostfedni blizkosti == & 5 . 13
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idea navrhu

Charakteristicky, zapamatovatelny dim s obfimi hodinami je
méstskym domem - radnici.

Radnici dneska si Ize velmi dobre predstavit jako soucast
polyfunkéniho méstskeho centra s velkou halou s obchody,
s nadvorim, restauraci, kavarnou, kulturnimi a sportovnimi
zafizenimi, zkratka se véemi funkcemi pro pestry Zivot
vSedniho dne, ale i svatku, pro radost véech ob¢an(.

Centrum Palmovka navrhujeme jako vnitfné bohaty
prostor napadité strukturovany tak, aby umoznoval
potkavani lidi v rdznych situacich a ¢innostech. Samotny
prostor radnice Méstské ¢asti Prahy 8 navrhujeme jako

vstficné otevfeny — zejména pomoci haly v pfizemi, ktera
nabidne moznost vyfedeni bézné obCanské agendy hned
na urovni ulice. Jednotlivé odbory navrhujeme usporadat
okolo vnitfniho zastreseného atria tak, aby vse bylo velmi
prehledné, aby ob&an domem nebloudil. Do prvniho patra
umistujeme polyfunkéni zasedaci sal, ktery mlze pinit

i Cetné kulturni funkce.

Chceme navrhnout mnohovrstevnaty pratelsky
spoletensky méstsky diim, ktery z Palmovky vyZzene
nudu a provinéni atmosféru a necha v ni vzniknout ducha
pfirozeného, civilnino méstského centra.

schématicky rez

kancelare

radnice

gastronomie

1.pp
2pp
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retail

i

7

tabulka ploch

jednotk

hruba uzitna plocha m?

8295

1380

K —:; 410
ancelarské prostory 5 350
vstupni prostory, lobby 580
retail 2 060
B 2060
astronomie 980
T
parkovani 10 000
technologie 2 060
celkem 35655




pudorysy pater
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uroven 1.np - parter

supermarket

Zenklova ulice

uroven 1.pp
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uroven 2.pp

pravni napojeni
Vojenovy ulice




Metrostav Development a.s.

Zenklova 2245/29, Praha 8 — Liben, 180 00
+ 420 266 709 767
info@metrostavdevelopment.cz
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