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Zlatonosna ranvej

Boj o pozemky pro novouiptavaci drahu koti. Skupina Penta mé za pozemky Udajastatctyri miliardy
korun.

V ¢asech komunistické viady bylo JZD Clyma zapadnim okraji Prahy povazovano zdetkieské
SluSovice", a to i co se nezédIskych aktivit te. Z rekdejsi slavy, vlivu a majetku toho mnoho nezbylo,
snad jen pole. Ze se jejich hodnota jednou bug@gitavat na miliardy,

sotva kdo mohl fed lety tusit. T
Snad ani Jan Hufe, nekdejsi zamistnanec druZstva. Dnes €. s,
spolumajitelem a Séfemigdstavenstva chigké zemidglské spolénostijsi TEslaumms==un
Agrosa, jednoho z pohrobkaniklého "kolchozu". Jeho mala firma v okoli s
Chyre a Hostivice ob8ava asi 700 hektérpady. Hrreit byl jednim z &ch,
kdo pohadko¥ vydélal na prodeji polnosti v blizkosti ruitgkého letist,
kde praZzsky airport planuje vystavbu nové vzletevgristavaci drahy, g—

paralelni se saiasnou hlavni drahou. V Htifové pripact se podle odhadu jednalo minimélo &tvrt
miliardy korun. Je obdivuhodné, Zékdo s takovym majetkem je nadale ochoten "pachétha poli.

Pti pohledu na om3ely strojovy park firmy Agrosa, adgwvany pod fistteSkem naproti chiskému tibitovu,

¢i na kancel#e firmy v ne zrovna luxusnim polnim objektu pollihonic, ani nic nenagdcuje prudkému
zbohatnuti majitele.

Hrn¢it stejre jako jini vlastnici zrovna neoplyva ochotou celoealitni transakci dodateé¢ pitvat.
"Momentalre nemamcas, zkuste to dkdy jindy," fika do telefonu. A podotyka, Zze mu z pozémkletisg
témet nic nezbylo, a ty, které jeSkistaly, uz Sprava Let&tPraha stejhnepotebuje, protoZe nezasahuji do
planované drahy a navic namé gedkupni pravo statni Pozemkovy fond, ktery muigdgéty prodal.
Padesat Sest hekfiapoli v bezprosedni blizkosti Prahy ziskal Hff na samém konci roku 2003 od

Pozemkového fondu za 6,5 milionu korun (cca ld/mg). Od roku 2005 je z@l postups prodavat
slovenskogeské investini skupiré Penta. TytéZ pozemky bude pétigetech jin4 statem vlastna instituce -
prazské letidt - vykupovat ¥ejme za gtsetkrat vySsi cenu.

L

Cty#i miliardy pro Pentu?
Spolumajitel firmy Agrosa ale tité nebude tim, kdo z letiStnich realitnich obchagjde jako vitz. Tim
nepochybi bude praw Penta, ktera s Sikovnosti soldastni od Hriite a dalSich vlastnikpidu v minulych

letech vykoupila (od Hrtife podle Uddj v katastru nemovitosti za cenu 506/rm2) a dnes se ji za podstatn
VétSi penize chysté letistirgprodat. Jde celkem o 73,5 hektaru a podle infortyaeniku Ekonom se cely
velky pozemkovy obchod jiz chyli k z&w.

Néazory obou stran na ko¥reou cenu pozenikse Udaji velmi pxiblizily a zda se, Ze jiz nic nebrani vipraw
smluvnich dokumeiit "Jednani jsou v zéwecné fazi. DalSi informace poskytneme aZz po weav kupni
smlouvy," uvedla v pongi na dotaz tydeniku Ekonom migivSpravy Leti& Praha Eva Krej.

"Mohu fict jen tolik, Ze jsme museli vyrazislevit ze svych fivodnich cenovychigdstav. Ja chci ale dodrzet
slib, ktery jsem kdysi dal vi&dna porad ekonomickych minisfr, kdyZz se tam rozhodovalo o prodeji Aera
Vodochody: Ze uddm maximum, abychom se na prodeji nigych pozemik dohodli,” tvrdi Marek
Dospiva, jeden ze zakladaieh spolumaijitel skupiny Penta, ifXemz potvrzuje, ze jednani je jiz skéne
blizko finalni dohod. "Vice vam vSak rozhodgmeeknu, dal jsem slib, Ze se k cekcivaz do UpIiného konce
nebudeme vyjatvat," dodava.

Ani jedna ze stran nechce mluvit o éeghterou leti& za nemovity majetek nakonec zaplati. Zdroje tykieni
Ekonom hovéi o tom, Ze by cena za znsftych 73,5 hektaru &te byt zhruba na drovrity# miliard korun

(cca 5500 K/mP).

Vezmeme-li v Gvahu, Ze Penta je&tni na podzim, kdy vykupy zapaly, Zadala z&tveresni metr dokonce
10 az 12 tisic korun,igemz tuto cenovou Uroxiepovazovala za ekonomicky opodstatau (vykoupené
pozemky se pry néleZitodrazi v kupni cenpii privatizaci letis¢), mohlo by to byt interpretovano jako
vyrazny Ustupek. Penta na tom ovSen@pigpohadko¥ vydgla.

Uvazime-li, Ze pozemky nakupovala o&s3my vlastnik v cer¢ do 1000 K/m?, tak i po odéteni vSech
nékladi miZe ziskat vice neZfkrat tolik, co do nakupu nemovitosti vioZzila.

Profitem pak bude i to, Ze sefe@¢ miZe prezentovat jako seridzni partner, ktery st&ukla problémy a
umi dslat kompromisy. To se ji fite hodit v pipravované privatizad'SA i samotného leti&f kterych by se
po boku strategickych investochila Penta zéastnit.

Vyhodou miZe byt i to, Ze investni skupina mé ve vlastnictvi vodochodské leti&teré gedloni ziskala
jiz zménéné koupi Aera Vodochody. Kazdy zahramii partner, ktery se o let&t CSA zajima, v tom rize
vidét vyhodu, jak optimalé rozdilit letecky provoz nad Prahou, protoZze Vodochodyhbyy idedlni pro
nizkonakladové linky.

Prodavat se budou firmy
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Podle informaci tydeniku Ekonom se nebudou prod@iato jednotlivé pozemky, ale akcie dvou firem, které
Pent pati a které tyto pozemky vlastni. Jedna se o spolet Realitni developerska a jeji dceru Sky Venture
Penta takto usgf protoZze nebude muset platit statui daprevodu nemovitosti a navic se nikdo nedozvi
obsah smlouvy. i klasickém prodeji pozentkby musela byt uloZena ve iegné pristupné shirce listin na
katastralnim tac.

Ostatr, kdo chce, nize si uz td zjistit, za kolik letiS¥ v poslednich msicich nakupovalo pozemky od jinych
vlastniki. Tydenik Ekonom si na katastru namatkou zjistl vzlistopadu ldaského roku letigt zastupované
generalninfeditelem Miroslavem Du@kem odkoupilo idedlni polovinu ruzského pozemku &'slem 256 o
celkové velikosti 1,47 hektaru viagtou jistou Vaclavou Krohovou z Prahy za 14,7 miliolhze z toho

jednoduSe dovodit, Ze let#Sse s majitelkou dohodlo na @eR000 K/m?. 1 z dalsich dostupnych informaci
Ize dovodit, Ze pré&vtoto byla nejBzrejSi cena, za kterou let&t minulych nésicich pozemky od drobnych
vlastniki vykupovalo.

Lze si polozit otazku, ptojinym plati letiS¢ o dost mé#, nez kolik je ochotno zaplatit PéntOdpowd by
mobhla byt i takova, Ze bez pozeinRenty asi neni mozno novou provozuschopnou rgospvit, kdezto bez
pozemk fady jinych vlastnik ano.

Pozemky Penty totiz postaji k vystavig kratSi varianty vzletové afigtavaci drahy, kter4 sice neodpovida
pavodnimu projektu s drdhou dlouhou 3,5 kilomefviz jeji nakres v leteckém snimkaje i tato drdha o
nékolik set meté kratSi by dokazala obslouzit absolutétSinu letadel, které v Ruzynkiptavaji. A ta, které
by obslouzit nedokazala, by mohla vyuZzit stary drdtsystém.

Kam az by nova ranvejipkratSi variant sahala, neniipsré znamo. Hovti se o délce 2,2 km, kazdop&dn
by byla "ukrojena" o nejzapadsi ¢ast ve smru k Hostivici a Jeti, kde se pra¥ nachazeji vSechny
problematické pozemky soukromych vlastnikPen¥ pati pozemky nachazejici se bliz keestu nové
ranveje.

Letisté pry dlouhou drdhu vzdalo

PrestoZe $éf leti§tMiroslav Dvaédk loni v listopadu prohlasSoval, Ze cilem je vybuatoplnohodnotnou drahu
v projektované délce, kratka draha je jakousi istop variantou, o nizZ management zatimraeyysli, zdroje
tydeniku Ekonom uvai, Ze letiS€ uz dlouhou variantu vzdalo a§ta jen s kratkou. To vSak neznamena@, ze
nemizZe byt dostatna v budoucnu, pokud se na tom novy vlastnik stelapozemk a dalSimi datenymi
institucemi dohodne. KratSi drahu, jejiz zapadnapky byl dale od lidskych obydli, by asi uvitabyvatelé
okolnich obci, ktd se uZ boji vysoké hlukové 2ae. Vedeni letigt se vSak k Udajh prehodnocenym
zameram nevyjadilo. Koment# k této \&ci neposkytlo ani Ministerstvo dopravy.

Pokud by se letistskut&né rozhodlo pro kratsi variantu, nepebovalo by prozatim ani rozsahlé pozemky,
které nadale vlastni Vladimir Beck - muz s @&t klasického pozemkového spekulanta a s bytemaxsgé
Hybernské ulici. Pt mu asi 37 hektér poli nedaleko Hostivice (koupil je 30. prosince0320od
Pozemkového fondu za 3,65 milionu korun).

Tydeniku Ekonom se Becka pdia telefonicky kontaktovat a domluvit s nim roztooyv nsmz by objasnil,
za jakych podminek by byl ochoten pozemky prodatkBale s\j slib nedodrzel a uz se ani neozval.

Vedeni letis& miaze tel’ hieSit na to, Ze jestlize Beck a dalSi vlastnici ggéemky za navrzenych podminek
nebudou chtit prodat, moZna jejich potomci Ba xa par let zeni nazor.

Urednik se né&idi rozumem

Vratme se na chvili do roku 2003, kdy Pozemkovy fonadpt 37 hektar Vladimiru Beckovi a 56 hektar
Janu Hrgitovi za penize, které dnes povaZzujeme z&Ssd PisluSné smlouvy se tehdy podepisovaly na
Guzemnim pracovisti Pozemkového fondu v Begoun

Jak je wibec mozné, kdyZz paralelni drdha v Ruzyni je naplana uz od 60. let minulého stoleti a jeji
vystavba byla opakové@npotvrzena i po zéné rezimu, kupikladu strategickym usnesenim vlady z roku
2001, Ze se stat pozetnkbavil?

VSechny instituce, které se n&cvpodilely, si umyly ruce. "V mém popisu prace hpaskytovat informace
médiim," konstatuje tehdejSi i stasny vedouci bimského pracovistfondu Josef Kubricht a odkazuje na
tiskové oddleni.

"My jsme ty pozemky dali standaréimlo veejné nabidky. JeStpredtim proSly takzvanou lustraciiigem?z
proti prodeji nikdo neprotestoval," tvrdi dnes miuPozemkového fondGR Michal Bures. Protestovat by
mozna mohlo rsto Hostivice, které bylo v ramci lustrace obesl@ngeho katastru se Beckovy a Hifovy
pozemky nachazeji).

Hostivice ale svou pasivitu obhajuje tvrzenim, Zdok, kdy ji Pozemkovy fond Zadal o vyjéhi, zda na
dottenych polich se nechystéjaké veejné prosgsné stavba, byla sice jiz podana Zadost srzmizemniho
planu, ale tato zeéma jeS¥ nebyla schvélena, takZze nebyldd prodej blokovat.

LetiS& svou néinnost zase vysililo tim, Ze se dlouho nedélo, kam aZ draha viastrpovede. KaZzdopadrv
GUzemnim planu hlavniho &sta byla ruziiské ¢ast drahy zakreslena uz od roku 1999, taltdeck nemusel
byt velky koumak, aby se dovtipil, Ze ranvej bud&movat i v hostivickém katastru.

Neni rozhoda mozné, aby ti, kié se na celé kauzesjakym zpisobem podileli, netusili, co se na polich u
Hostivice chysta. # troSe nadstandardni snahy bylo mozné tomutorftél selhani ¥ednického aparatu
zabranit.

"Utednik se nidi zdravym rozumem, fédnik sefidi zakonem a ten poruden nebyl," uvadi miuv
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Pozemkového fondu Bure$. TakZe nikdo za nic pdtrestebyl. Slo jen o jakousi chybu v komunikaci
Gfednikd, chybu, za niZz v korimém disledku zaplati deovy poplatnik miliardy.

Pro koho se najde majetek

Prodej by asi probihal trochu jinak, kdyby se poggm roce 2003 drazily, ale jak Beck, tak Kihvyuzili
pfednostniho prava a s nikym s&tit nemuseli. Hrijit toto grednostni pravo ziskal tim, Ze byl najemcem
zemedélské pidy a hospodéd na ni.

Stejre tak ziskal tuto privilegovanou pozici i VladimireBk, ktery pi prodeji uplatnil restitanimi naroky,
jenz se vztahovaly k ru#gkému katastru. Ne Ze by Beck byl skug restituent, z fislusSnych smluv
vyplyva, Ze pouze vykoupil pohledavky od jinychiligesngs osob dchodového dku, kterym fond jejich
pozemky v Ruzyni z rozinych divodi nevydal. Tim si téZ zajistilipdnostni postaveni. Klasicky postup
znamy i ziady jinych gipadi - zatimco pro skutmé restituenty se nahradni majetek nenajde, fEkupniky
ano.

Nejenze Beck s Hititem nakoupili pole velmi lev) ale dokonce na ttiast kupni ceny, kterou nehradili
restitwinimi naroky, ziskali od statu velmi vyhodnficttilety splatkovy kalenda Prestoze je vSe @&p v
souladu se vSemi zakony gedpisy, velkorysosti statu se zda bygegilis.

Komu pat¥i halda

Pokud si dnes ddb prohlédneme letecky snimek se zakreslenim projktalelni ranvejéviz fotomapu)na
jejim zapadnim konci si vSimneme nepravidelnéhdkovd\z kdyZ se toto misto podivame ze Zenmjistite, 0

co presre se jednda. Jde o obrovskou haldu odpadové zemiesglk sem od roku 1999 na své pozemky navezl
podnikatel Ale$ Stolcbart, Gdajrbyvaly ligovy boxer, s trvalym bydli&n v Karlstejé na Berounsku (na
adrese se aletbec nezdrZuje). Pro dokresleni dwee, Ze Stolcbart byl v minulosti &\ jinym svym
kontroverznim podnikatelskym aktivitam v rodnémjikn@minovan ekologickymi aktivisty na Ropaka roku.
Praw tato Stolcbartova uihéa hora, kterd zasahuje i na sousedni pozemkyalf d gekaZek ve vystawb
dlouhé varianty pistavaci drahy.

UZ v minulych letech se #sto Hostivice a letidtsnazily Stolcbartaifmét k odstragni "¢erné skladky", ten
vSak tvrdil, Zze jde o stavebni material @hjej Udajré vyuZzit k Opra¥ terénu pi stavi® rychlostni
komunikace R6 ve stru na Karlovy Vary, fipadré praw k Uprag trasy ranveje). Celyifpad dodnes ale
nebyl ddeSen a je fedmétemrady spravniclfizeni. "Tento odpad je ze zakona povinen zlikvidodastnik
pozemku," uvadi mludi letiSt Eva Kre§i.

Zajimavé na celémifpadu je, Ze vlastnik zavezenych pozérmkploSe 2,5 hektaru se nahle&mh Loni v
¢ervnu je odkoupila firma Mahaut, stoprocentastrena advokatem Michalem MareSem sidlicim v Praze na
Senovazném nasti. Podnikateli z Berounska MareSova firma zalgldtezmala 23 miliofn korun (necelych

1000 r@/mz). Z Udaji v katastru Ize dovodit, Zergdnetem prodeje byla i uvedena halda "stavebniho
materialu®.

Prat ale tento advokét, ktery v desitk&mskych firem gsobil a gisobi jako likvidatogi konkurzni spravce,
byl ochoten investovat tolik p&n do zasypanych pozeiinkkdyZ &ady poZadované odklizeni zeminy by
podle odhad stélo giblizn¢ 140 az 160 miliod korun?

Tydenik Ekonom opakovaradal MareSe o séhku, kde by stj investiéni zangr oswitlil, ale ten na Zadny z
e-maili a vzkaz nikdy nereagoval. Kazdopagirdokud hromada v ose nové drahy bude, iiek@azkou
leteckého provozu. Mozna byifkratké variant ranveje nevadila.

Pozemky do nové akciovky

Jak uz bylore¢eno, letis¢ velmi pravépodobré nebude od Penty kupovatimo pozemky, ale dvfirmy,
které tyto pozemky vlastni. Kupcem by n#rhyt statni podnik Sprava Let&Praha, ale jiz navzalozena
akciova spolénost Letis¢ Praha. Tato nova entita vznikla v Unoru v souladwladou schvalenym
zakladatelskym privatizaim projektem. Na zaklgddruhého privatizéniho projektu méa byt do ni ze statniho
podniku postup# prevadn majetek, smluvni vztahy, povoleni, certifikadgeehce i vSechny procesy a zdroje
potrebné pro fungovani leti&t véetné zaméstnand. | tyto prevody, etré piesuri pozemk, ale bude
schvalovat vlada.

Az bude cely proces transformace dod@m, nic nebrani v zahajeni samotné privatizaceibdlada éekava
az 100 miliard korun. Uz dnes se héivo celéfads firem, které se o prazsky vzduSngigtav chiji uchazet.
Nejde jenom o evropské operéatory Igtidle i ¥feba o indické, singapurské a australské.

NeZ budou kupci ochotni tolik p&n na stil "vysazet", budou chtit zcela jasmedét, jak je to s pozemky pro
novou drahu. Nedostgjici drdhovy systém je totiz dnes de facto jedingzhym hrdlem v dalSim rozvoji
letiSt.

Jiti PSenika

Pro¢ chce letiSté stavét novou ranvej

- Soucasny drahovy systém je dnes vyuzivan na 80 % své kapacity.

- V obdobi provoznich Spicek je jiz kapacita systému zcela vyCerpana a provoz musi byt regulovan.

- V dobé Spicek narlsta pocet zpozdénych letl, coz se poté kumulované projevuje zdrzenim na
dalSich evropskych a svétovych letistich.
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- Sprava Letisté Praha otekava, Ze nedostacujici kapacity se uz brzy projevi na stagnaci vykon(
firmy.

Pramen: Sprava Leti&Praha

Jak se vydélavaji velké penize

2
11 Ké/m
zaplatil v roce 2003 zemé&délec Jan Hrnéif statnimu Pozemkovému fondu CR, kdyZ od né&j kupoval
56 hektarl zemédélské pudy v blizkosti prazského letisté. Cely nakup jej pfisel na 6,5 milionu korun.

500 K&/m?

dostal podle Gdaju v katastru Jan Hrnéif v roce 2005 od investi¢ni skupiny Penta, ktera vétSinu jeho
pozemku bud pfimo &i pres prostredniky odkoupila. Hrnéir takto odhadem vydélal kolem 250 miliond
K¢E.

5500 K&/m?
(celkem ¢tyfi miliardy K&) ma udajné dostat skupina Penta od statem vlastnéného prazského letisté
za 73,5 hektaru pozemkd, které od Hrncéife a dalSich vlastniki v minulych letech vykoupila. Sama

Penta v minulosti uvedla, Ze pozemky od vlastnikd vykoupila v priméru v cené do 1000 K&/m?. Jeji
Cisty zisk z celé transakce by tak mél pfesahnout 3 miliardy K&.

Jednani sp éji do findle, Fikaji zastupci letiSt & i Penty.

Od spekulanta Vladimira Becka letist & jeho pozemky nevykoupilo a mozné ani nevykoupi.

73,5 ha

pozemk vlastni skupina Penta pobliz letisté.

Advokat Michal MaresS nevysv étlil, pro € koupil na letisti pozemky s haldou zeminy.
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Pozemky 5 haldou
odpadové zeminy firmy Mahaut

Pozemky Viadimira Becka

-

Plan betonovani v Ruzyni - Il. ¢ast

Narust cestujicich na ruzyriském letisti

Autor/fi: Jifi PSenic¢ka
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Narust cestujicich na ruzyiiském leti$ti (mil. odbavenych pasaZérii za rok)
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